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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nedre Hornet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2055.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen .
Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-09-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-03-06
och nuvarande stadgar registrerades 1989-03-06 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Carina Bergstrom Ledamot
Ruben Roberto Bongiovanni Ledamot
Karl Andreas Georg Hamfelt Ledamot
Ann-Christine Sigvardsson Ledamot
Malin Linnea Holm Suppleant
Beth Ragnhild Maria Wold Troell Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor

Sara Andersson Ordinarie Extern Deloitte

Valberedning ca p—
Kerstin Ganeva Sammankallande

Carmen Negrete
Annika Norlinder
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Stammor
Ordinarie féreningsstdamma hélls 2016-05-30.
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Extra foreningsstamma hélls 2016-03-15. Extra stdmma med anledning av hyreslagenheterna och handlingsplan fér

dessa.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Fjardingen 3:7 1987 Uppsala

Fullvardesférsakring finns via Moderna Férsékringar.
Ansvarsférsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1886 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardearet ar 1981.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 452 m2, varav 1 417 m? utgér lagenhetsyta och 35 m? utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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2

& -

5 rok >5 rok

Teknisk status

Foreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2055.

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 589 291 256 700
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 1012 268 1046 232
Finansiella intakter 177 192
Minskning kortfristiga fordringar 0 182 843
Okning av langfristiga skulder 0 457 293
~ Okning av kortfristiga skulder 0 47 703
1012 445 1734263
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 678 673 1374 888
Finansiella kostnader 27 009 26784
Okning av kortfristiga fordringar 50916 0
Minskning av langfristiga skulder 53943 0
Minskning av kortfristiga skulder 55 664 0
866 205 1401672
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 735531 589 291
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 146 240 332 591
*Likvida medel redovisas | balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader
Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 4% kostnader 1%
1% vkl 3%
ningar
18% Taxebundna
kostnader

39%

Ovrig drift Fastighets-
Arsavgifter 36% avgift
85% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Hogsta domstolen har meddelat att den ej beviljas provningstillstand i den hyrestvist som férelegat med den tidigare
hyresgasten Bjérn Rudholm som har avhysts fran de tva hyreslagenheter han férhyrde. Med anledning av att Uppsala
tingsratts dom vunnit laga kraft har féreningen pabérjat en process med att géra om hyresratterna till bostadsratter
och sélja dessa. En extra féreningsstdmma hélls den 15 mars 2016 dar stamman uppdrog till styrelsen att analysera
utfallet vid férséljning av sammanslagen lagenhet, av tva separata lagenheter respektive férsaljning av den stora
lagenheten och uthyrning av den mindre. Styrelsen har tagit in offerter pa erforderliga ombyggnadsatgérder av
lagenheterna och avser att kalla till en extra féreningsstdmma under varvintern och ldgga fram forslag till
medlemmarna att ta stallning till.

Styrelsen har beslutat att inte ta ut nagot arvode for 2015.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 18 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid réakenskapsarets borjan: 25 st
Tillkommande medlemmar: 5 st

Avgdende medlemmar: 3 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 27 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 ¢ 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 640 636 641 0
Hyror/m? hyresrattsyta 324 1628 1597 0
Ladn/m? bostadsrattsyta 10321 1073 734 0
Elkostnad/m? totalyta 19 17 18 0
Varmekostnad/m? totalyta 151 131 125 0
Vattenkostnad/m? totalyta 19 18 27 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 19 18 19 0
Soliditet (%) 70 67 77 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) 158 -507 219 0
Nettoomsattning (tkr) 908 1038 1 041 0
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 417 m2 bostader och 35 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3921143 0 0 3921143
Fond for yttre underhall 48 450 24 450 0 24 000
S:a bundet eget kapital 3 969 593 24 450 0 3945143
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -584 590 -24 450 -507 197 -52 943
Arets resultat 157 814 157 814 507 197 -507 197
S:a ansamlad forlust -426 776 133 364 0 -560 140
S:a eget kapital 3542 817 157 814 0 3385003

9./

Sida 4 av 14 &\é



Brf Nedre Hornet
716422-2148

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

arets resultat 157 814
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -560 140
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -24 450
summa balanserat resultat -426 776

Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors -426 776

Betraffande foreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.

c.é}-/
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Resultatrakning

2016

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning Not 2 907 632 1 038 357
Ovriga rérelseintakter Not 3 104 636 7 875
Summa rorelseintakter 1012 268 1046 232
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -440 199 -766 952
Ovriga externa kostnader Not 5 -270 974 -575 436
Personalkostnader Not 6 32 500 -32 500
Avskrivning av materiella Not 7 -148 949 -151 949
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -827 622 -1 526 838
RORELSERESULTAT 184 646 -480 605
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 121 192 "
Rantekostnader och liknande resultatposter -27 009 -26 784
Summa finansiella poster -26 832 -26 592
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 157 814 -507 197
ARETS RESULTAT 157 814 -507 197
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 4 268 338 4417 287
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 4 268 338 4 417 287
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 268 338 4417 287
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 20 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 804 364 607 228
Summa kortfristiga fordringar 804 384 607 228
KASSA OCH BANK

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 804 384 607 228
SUMMA TILLGANGAR 5072722 5024515
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3921143 3921143
Fond fér yttre underhall Not 11 48 450 24000
Summa bundet eget kapital 3969 593 3945143
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -584 590 -52 943

_ Avets resultat 157 814 -507 197
Summa fritt eget kapital -426 776 -560 140
SUMMA EGET KAPITAL 3542 817 3385003
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12 1335270 1407 401
Summa langfristiga skulder 1335270 1407 401
KORTFRISTIGA SKULDER -
Kortfristig del av skulder till Not 12 57 010 38 822
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 73 060 92 527
Skatteskulder ; 42 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 64 523 100 762
intakter 3
Summa kortfristiga skulder 194 635 232 11
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5072722 5024 515
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

-

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende dr.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa& anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
&r tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader ” 50 ar 50 ar
Inventarier Fullt avskriven 10 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2016 2015
Arsavgifter 863 779 857 104
Hyror bostader 0 135 600
Hyror lokaler 33 660 33 660
Hyror férrad 10 200 12 000
Oresutjamning -7 -7
907 632 1038 357
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Forsakringsersattning 104 636 0
_ Ovriga intakter 0 7 875
104 636 7 875
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 2163 12 285
Snoréjning/sandning 12 707 45 539
Gemensamma utrymmen 0 210
Gard 0 1214
Serviceavtal 2021 2021
Forbrukningsmateriel 68 0
16 959 61 269
Reparationer
Las 418 1374
WS 0 1808
Varmeanlaggning/undercentral 0 13 656
Elinstallationer 0 361
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 7939 0
Tak 0 44 965
Skador/klotter/skadegdrelse 3765 96 536
Vattenskada 0 70 526
12122 229 226
Periodiskt underhall
Fasad 0 100 000
0 100 000
Taxebundna kostnader
El 28 042 23977
Véarme 219635 161 245
Vatten 27 528 25672
Sophamtning/renhallning 53 367 33410
Grovsopor ; 4914 22 386
333 486 266 690
Ovriga driftkostnader
Forsakring 29 366 57 468
Kabel-TV 20 636 25179
50 002 82 647
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 27 630 27 120
TOTALT DRIFTKOSTNADER 440 199 766 952
Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 1 532 0
Juridiska atgarder 96 156 94 097
Hyresforluster 0 149 824
Ovriga férluster 0 138 000
Revisionsarvode extern revisor 4925 6 000
Féreningskostnader 7 167 6936
Styrelseomkostnader 4512 0
Fritids- och trivselkostnader 0 4150
Forvaltningsarvode 143 482 137 834
Administration 5412 4595
Konsultarvode 7 788 34 000
270 974 575 436
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor -25 000 25 000
Sociala kostnader -7 500 7 500
-32 500 32500
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 148 949 148 949
Inventarier 0 3 000
148 949 151949
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
_ Vid arets bérjan 8 152 463 8 152 463
Utgaende anskaffningsvérde 8 152 463 8 152 463
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -3735176 -3 586 227
_ Arets avskrivningar enligt plan -148 949 -148 949
Utgaende avskrivning enligt plan -3 884 126 -3735176
Planenligt restvirde vid arets slut 4268 338 4417 287
| restvardet vid drets slut ingar mark med 705 000 705 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvdrde byggnad 12 948 000 13 155 000
_ Taxeringsvarde mark 8 879 000 7 071 000
21 827 000 20 226 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 21 600 000 20 000 000
Lokaler 227 000 226 000
21827 000 20 226 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 125833 125 833
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning g 0
Utgaende anskaffningsvarde 125 833 125 833
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -125 833 -122 833
Arets avskrivningar enligt plan 0 -3 000
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -125 833 -125 833
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 17 583 17 469
Skattefordran 0 468
Klientmedel hos SBC 73553 589 291
Ersattning vattenskada 51 250 0 .
804 364 607 228
“Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets bérjan 24 000 0
Reservering enligt stadgar 24 450 24 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 48 450 24 000

llot 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp Belopp Villkors-

2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag

SBAB 1,710 % 917 480 954 623 Rérligt

Handelsbanken 1,390 % 474 800 491 600 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 1392 280 1446 223
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -57 010 -38 822
1335270 1407 401

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 107 230 kr. U
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 6 440 500 6 440 500
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Extra foreningsstdmma har hallits den 21 mars 2017 pa vilken stdmman beslutade att
de tidigare hyresrattsldagenheterna skall sédljas som tva bostadsratter. Féreningen har
pabdrjat anpassningen av ldgenheterna. Arbetena berdknas vara fardigstéllda under maj
manad varefter forséljning planeras.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 0 25 000

Sociala avgifter 0 7 500

Forutbetalda avgifter och hyror 64 523 68 262

64 523 100 762

Styrelsens underskrifter
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