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AKTIEBOLAGET BOSTADSGARANTI

Stadgar for
Bostadsréttsforeningen

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna pa féreningsstimma

aon.. lzw laaz

Linsstyrelsens godkinnande.

Féreningens firma och séindamal
18

Foreningens firma 4r Bostadsrattsforeningen ...........................
Nedre Haraet

2§

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplita bostadsligenheter
och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Uppl4atel-
se fir dven omfatta mark som liggeri anslutning till féreningens hus,
om marken skall arvindas som komplement till bostadsldgenhet el-
ler lokal. Bostadsritt 4r den ritt i fSreningen som en medlem har pa
grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bo-
stadsrattshavare.

och féreningsstimma den o W\/&l" (qct 2)

Sérskilda bestémmeléer

e
Styrelsen skall ha sitt site i U?‘? sS4 (ﬁ\

4§
Ordinarie féreningsstimma halls en ging om &ret fore ..................

m o manads utging. Jfr 17 §.

s

Rékenskapsar

Foreningens riikexiskapsér omfattar tiden )




Medlemskap
6§

Fréga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte fol-
jer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen.

7§

Medlem fér inte uteslutas eller uttrida ur foreningen, s& ldnge han
innehar bostadsritt.

Anmilan om uttride ur féreningen skall goras skriftligen och
handlingen skall vara férsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift.

Avgifter
83§

For bostadsrétten utgéende insats och arsavgift faststlls av styrel-
sen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstam-
ma.

For bostadsratt skall erliggas &rsavgift till bestridande av for-
eningens kostnader for den I6pande verksamheten, samt for de i 9
§ angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsrit-
ternas insatser och erliggs p4 tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning f6r vdrme och varmvatten,
renhéllning, konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erliggas
efter férbrukning eller yta.

Upplételseavgift. dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift fir maximalt uppgd till 2.5 % av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmin forsakring.

Pantsittningsavgift fir maximalt uppga till 1% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén férsakring.

Avsiéttningar och anvandning av drsvinst
gES
Avsdtning fér bostadsritishavarnas ligenhetsunderhdll ska
arligen, senast frin och med det verksamhet T
efter det slutfinansieringen = gens fastighet genomforts,

med ett belo; nde minst 0,3 % av byggnadskostnaden f6r
Sremimigens hus.

Avsdtining for foreningens fastighetsunderhdll skall géras arligen,
senast frn och med det verksamhetsar som infaller nirmast efter
det slutfinansieringen av féreningens fastighet genomférts, med ett
belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden for for-
eningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksambhet, skall ba-
lanseras i ny rdkning.

Styrelse och revisorer
10 §

Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en
th hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av féreningen pa
ordinarie stdmma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits.
Nar det for statligt bostadsstdd kravs att kommun utévar insyn i
bostadsréattsforeningens verksamhet, kan detta fullféljas genom att
minst en av styrelseledaméterna och suppleant for denne utses av
kommunen. I stallet for styrelseledamot och suppleant kan kommu-
N utse rapportdr. Rapportéren skall ta del av styrelsens férvalt-
Ag och dger ratt att narvara vid féreningsstimmor, styrelsesam-
mantrdden och besiktningar. Vid styrelsesammantriden och féren-
ingsstdmmor dger rapportoren ratt att vicka forslag och fa sin me-
ning antecknad i protokoll. Av kommun utsedd ledamot och sup-
pleant behover inte vara medlem i féreningen. Kommunal insyn
skall utévas till dess att fem 4r forflutit riknat fran den tidpunkt d&
det till féreningen forsta gingen utbetalades statligt stod.

11 §

Styrelsen konstituerar sig sjalv. :

Styrelsen &r beslutstér nér de vid sammantréidet nirvarandes an-
tal 6verstiger halften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av
fattade beslut fordras, d& for beslutsférhet minsta antalet ledaméter
ar ndrvarande, enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas av tv4 styrelseledamoéter i forening eller
av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen
dartill utsett.

13 §

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevard, vilken sjalv inte behéver vara medlem i férening-
en, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordforande i styrelsen.

14 §

Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firma-
tecknare, inte avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomt-
rdtt. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sidan egendom eller

tomtratt.
15:§

Styrelsen &ligger:

. att avge redovisning for forvaltningen av fGreningens angelidgenhe-

ter genom att avlimna arsredovisning som skall innehalla berit-
telse om verksamheten under aret (férvaltningsberittelse) samt
redogorelse for foreningens intidkter och kostnader under &ret
(resultatridkning) och for stillningen vid rikenskapsarets utgang
(balansrikning),

att uppratta budget och faststilla drsavgifter for det kommande ri-
kenskapséret,

att minst en ging arligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga

" IOreningens fastigheter samt inventera Gvriga tillg&ngar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och invente-
ringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en manad fére den féreningsstdmma, pé vilken drsredovis-
ningen och revisorernas berittelse skall framldggas, till reviso-
rerna liamna 4rsredovisningen for det forflutna rikenskapsaret
samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma tillstilla med-
lemmarna kopia av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

16 §

En revisor och suppleant viljs av ordinarie féreningsstdmma for ti-
den intill dess nista ordinarie stimma hallits.

Nar det for statligt bostadsstod krivs att féreningen dven har
minst en revisor och en suppleant utsedda av kommun, skall dessa
drligen utses till dess att fem 4r forflutit riknat fran den tidpunkt d&
det till féreningen forsta gdngen utbetalades statligt stad. Istallet for
revisor och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ att
granska foreningens ekonomi och rédkenskaper.

Revisor dligger:
att verkstalla revision av féreningens rikenskaper och forvaltning

samt
att senast tvd veckor fére ordinarie féreningsstimma framligga
revisionsberittelse.

Foreningsstamma
17 §

Ordinarie foreningsstimma hélls en gdng om aret vid tidpunkt som
framgérav4 §.

Extra staimma hélls d4 styrelsen finner skél till det och skall av sty-
relsen dven utlysas d4 detta for uppgivet dndamal hos styrelsen
skriftligen begédrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till fér-
eningens medlemmar skall ske genom anslag & lampliga platser in-
om foreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
drenden, som skall férekomma pa stimman. Medlem, som inte bor
inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest
for styrelsen kand adress.

Kallelse far utfirdas tidigast %ra veckor fore stimma och skall ut-

firdas senast tva veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka

fore extra stamma.

18 §

Medlem som 6nskar f3 ett drende behandlat vid stimma skall skrift-
ligen framstilla sin begéran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan
tas upp i kallelsen till stimman.

19 §
P4 ordinarie féreningsstimma skall férekomma foljande drenden:
a) Upprittande av férteckning 6ver nirvarande medlemmar.
b) Valavordférande vid stimman.
€) Valavjusteringsmain.



d) Frigaom kallelse till stimman behérigen skett.
e) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

f) Foredragning avrevisorernas berittelse.

g) Faststillande av resultat- och balansrikningen.
h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Frigaom anvindande av uppkommen vinst eller tickande av
forlust.

j) Frigaom arvoden.

k) Valavstyrelseledaméter och suppleanter.
1) Valavrevisor och suppleant.

m) Ovriga drenden, vilka angivitsikallelsen.

P4 extra stdimma skall férekomma endast de #drenden, for vilka
stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20 §

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos sty-
relsen tillgangligt f6r medlemmarna.

21 §

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlem-
mar har en bostads_rﬁtt gemensamt, har de dock tillsammans endast
en rost. Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina for-
pliktelser mot foreningen. :

Bostadsrdttshavare fir ut6va sin rostritt genom befullmiktigat
ombud som antingen skall vara medlem i foreningen, ikta make,
sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlem-
- men. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen fir pa grund av fullmakt rosta for mer 4n en annan réstbe-
réttigad.

Omrostning vid foreningsstamma sker 8ppet om inte nirvarande
rostberdttigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor
den mening giller som bitrids av ordféranden.

De fall - bland annat friga om 4ndring av dessa stadgar — dr sir-
skild rostovervikt erfordras f6r giltighet av beslut behandlas i 9 kap
16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen.

Upplatelse och évergang av bostadsriitt
2208

Bostadsritt upplétes skriftligen och fir endast upplatas t medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den
lagenhet upplatelsen avser, indamalet med uppltelsen samt de be-
lopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om upplatelseavgift
skall uttas, skall dven den anges.

235

Har bostadsrétt dvergatt till ny innehavare. far denne utdva bo-
stadsrétten endast om han &r eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan sam-
tycke av foéreningens styrelse genom &verltelse forvirva bostads-
rétt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostads-
réttshavare utéva bostadsritten. Efter tre r fran dodsfallet, far for-
eningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bo-
stadsrétten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bo-
stadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte fir viigras intride i
foreningen. férvérvat bostadsratten och skt medlemskap. Om den
tid som angettsi anmaningen inte iakttas, fir bostadsratten siljas pd
offentlig auktion fér dodsboets rikning.

24 §

Den som en bostadsritt har 6vergétt till far inte végras intrade i for-
eningen om de villkor som freskrivs i stadgarna 4r uppfyllda och
féreningen skiligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bo-
stadsligenhet fir vigras intrdde i foreningen dven om de i férsta
stycket angivna forutsittningama for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsritt har 6vergétt till bostadsréttshavarens make far
maken végras intridde i foreningen endast dd maken inte uppfyller
av féreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor for medlemskap och
det skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Det-
samma giller ocksé nir en bostadsriitt till en bostadslédgenhet 6ver-
gétt till ndgon annan narstiende person som varaktigt sammanbod-
de med bostadsrattshavaren.

Ifrdga om forvdrv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsratten efter férvérvet inne-
has av makar eller, om bostadsritten avser bostadslédgenhet, av sa-

dana sambor pa vilka lagen (1Y87:232) om sambors 'gemensamma
hem eller lagen (1987:813). om homosexuella sambor skall till-
ldmpas.

25 §

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bo-
lagsskifte eller liknande forvarv och forvarvaren inte antagits till
medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex manader
frin anmaningen visa att nigon som inte fir végras intrdde i for-
eningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakitas inte
tid som angetts i anmaningen, fir bostadsrétten siljas pé offentlig
auktion for férvirvarens rakning.

26 §

Ett avtal om verldtelse av bostadsrétt genom kop skall upprittas
skriftligen och skrivas under av séljaren och koparen. I avtalet skall
den ligenhet som Overldtelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller géva. Bestyrkt avskrift av
overlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Avsi#gelse av bostadsratt
27 §

En bostadsrittshavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tva
Ar fran upplatelsen. Avsigelse skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergir bostadsritten till foreningen vid det mé-
nadsskifte som intriffar nirmast efter tre ménader fran avséigelsen,
eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hélla 13-
genheten jamte tillhorande 6vriga utrymmen i gott skick. Detta gil-
ler 4ven marken, om sddan ingdr i upplételsen.

Till ldgenhetens inre rdknas: rummens véggar, golv och tak; in-
redning 1 kok, badrum och &6vriga utrymmen i ligenheten; glas och
bagar i ligenhetens ytter- och innanfénster; ligenhetens ytter- och
innerddrrar. Bostadsréttshavaren svarar dock inte for mélning av
yttersidorna av ytterfonster och ytterdérrar och inte heller for annat
underhéll 4n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar frin stamledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet,
vatten, rokgéngar och ventilation som féreningen forsett ligenhe-
ten med.

Bostadsréttshavaren svarar for reparation pa grund av brand- el-
ler vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom eget
véllande eller genom vérdslashet eller férsummelse av ndgon som
hér till hans hushall eller som géstar honom eller ndgon annan som
han inrymt i ldgenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning.
Ifrdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjdlv inte véllat gil-
ler vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten géller i tillimpliga delar om det
finns ohyra i lagenheten.

29 §

Bostadsrittshavaren far inte géra ndgon visentlig forandring i 13-
genheten utan tillstdnd av styrelsen.

30 §

Bostadsrittshavaren dr skyldig att niar han anvinder ligenheten
iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall ritta sig efter de sarskilda regler som for-
eningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrétts-
havaren skall halla noggrann tillsyn &ver att detta ocksé iakttas av
dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ir eller med skl kan
misstdnkas vara behiftat med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

31 &
Foretriadare for bostadsrattsféreningen har rétt att f komma inild-
genheten nir det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som
foreningen svarar for.

32 §

En bostadsriittshavare fir upplata hela sin ligenhet i andra hand en-

dast om styrelsen ger sitt samtycke. :
Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att anvan-

da sin bostadsligenhet, fir upplita ligenhet i andra hand, om hyres-



nimnden ldmnar tillstdnd till upplatelsen. Sidant tillst4nd skall 14m-
nas, om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skl for upplatelsen
och féreningen inte har befogad anledning att viigra samtycke. Till-
stdnd kan begrinsas till en viss tid och forenas med villkor.

33§

Bostadsritishavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat
dndamal 4n det avsedda. Foreningen fir dock endast &beropa avvi-
kelse som #4r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem i féreningen. :

34§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i 13-
genheten, om det kan medfSra men fér féreningen eller nigon

annan medlem i féreningen.
35§

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och
som tilltritts ar forverkad och foreningen siledes berittigad att séiga
upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller uppla-
telseavgift ut6ver tvd veckor frin det att foreningen efter forfal-
lodagen anmanat honom att fullgsra sin betalningsskyldighet el-
ler om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift utéver
tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand
upplater ligenheten i andra hand,

3. om lagenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i
andra hand, genom vérdsliGshet 4r vallande till att det finns ohyra
i légepheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyrai l4-
genheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ligenheten p4 annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittsha-
varen eller den som ligenheten upplatits till i andra hand Asido-

sdtter nagot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten en-
ligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom &vilande skyl-
dighet och det miste anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgores,

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndrings-
verksambhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgér eller
ivilken till inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for
tillf4lliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsriitts-
havaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppségning pé grund av férhillande som avses i forsta stycket 2,
3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren later bli att efter
tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Ifriga om en bostadsléigenhet fir upps#gning pA grund av forhal-
lande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittsha-
varen efter tillséigelse utan dréjsmal anséker om tillstand till uppla-
telsen och far ansokan beviljad.

Om féreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har
féreningen ritt till ersittning for skada.

Ovriga bestaimmelser
36 §

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostads-
rdttslagen. Behillna tillgAngar skall fordelas mellan bostadsrattsha-
varna efter ligenheternas insatser.

37 §

Utéver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrittslagen och andra tillimpliga lagar.



