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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex lopande skotsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mgjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksambhet och faststiiller ocksa arsavgiften
sé att den técker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att lamna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller 6verlatas p4 samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsriittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
ldgget omfattar det utokade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkro-
relseféretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pé bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsidkringar som
de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet r i sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pé
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Utsedd av arsstamman
Hans Svensson Ledamot Stamman 2014
Maria Wold-Troell Ledamot Stdamman 2015
Ann-Christine Sigvardsson Ledamot Stdmman 2014
Styrelsesuppleanter

Malin Alexandersson Stimman 2014

Ordinarie revisor

Tsviatko Ganev Stimman 2014
Revisorssuppleant

Per Hallstan Stdmman 2014
Valberedning

Kerstin Ganev Stdmman 2014
Johannes Antoniew Stdmman 2014

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Fjardingen 3:7 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns tva byggnader med 20
ldgenheter och en lokal. Byggnaderna &r uppforda 1886.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 5 rok 2 rok hyresrétt
5 4 7 2 2

Dessutom tillkommer:

Lokaler

1
Total bostadsarea: 1416 kvm
Total lokalarea: 35 kvm
Arets taxeringsvirde 20 226 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 17 537 000 kr

Fastigheterna #r fullvdrdeforsidkrade i Moderna forsékringar.
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Foérvaltning
Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och milj6é

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 53 tkr och planerat underhéll for 214 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrikningen.

Miljo
Foreningen anvénder sig utav Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem som spar papper och brevgéng.
Bokslutet 4r upprittat i digital miljo.

Verksamhet och ekonomi

Allmant

Féreningen har till &ndamal att frimja medlennimarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie rsstimma den 16 maj 2013. Styrelsen har héllit x protokollforda
sammantréden.
Antal medlemmar: 24 (2013-12-31)

Ekonomi

Arets resultat #r bittre #n foregdende ar frimst p.g.a. 6kade intikter och minskade rintekostnader.

Utfort underhall under aret bestar av upprustning av hyresldgenhet, mélning av trapphus samt utbyte av komponenter i
undercentral. Foreningen har sedan tidigare ett negativt balanserat resultat och pa grund av stora underhéllskostnader
dven ett negativt saldo i underhéllsfonden. Dérav foreslds drets utférda underhall inte som ianspréktagande ur fonden,
forrén det egna kapitalet har dkat.

Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 991 840 786 865 837
Arets resultat - 77 - 109 - 760 - 220 - 290
Balansomslutning 4 867 5518 5630 5920 6243
Soliditet % 75% 68% 69% 78% 78%
Likviditet % 71% 246% 260% 333% 305%
Lan, kr / kvin 703 1064 1084 778 794

Arsavgiftsniva for bostiader kr/kvm har bostadsarea som berikningsgrund. Driftskostnad ki/kvm, Rénta kr/kvm,
Underhalisfond kr/kvm och Lén kr/kvim har samtliga bostadsarea + lokalarea som berékningsgrund.

Overlatelser och &vriga féreningsfragor
Baserat pd kontraktdatum har under verksambhetséret inga overlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 1 st).
Foreningens samtliga ldgenheter #dr uppldtna med bostadsritt (forutom en som upplats med hyresritt).

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice ;
Com Hem Kabeltv /
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -63 124
Arets resultat fore fondforiandring =77 495
Summa underskott -140 619

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstdimman:

Att balansera i ny rdkning -140 619

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i ovrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 991 673 839 700
Hyresbortfall 2 -2400 - 520
Ovriga forvaltningsintikter 3 1327 320

990 600 839 500

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 52963 -43 412
Planerat underhall 5 -213737 - 139 886
Fastighetsavgift/skatt -26 460 -29 170
Driftkostnader 6 - 519 306 - 531737
Ovriga kostnader 7 - 61068 -31225
Personalkostnader 8 - 800 -2307
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 - 151949 - 151949

-1 026 283 - 929 686
Rorelseresultat - 35683 -90 186
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter 10 4810 53 181
Réntekostnader 11 - 46 621 - 72 066

-41 811 - 18 885

Resultat efter finansiella poster -77 495 -109 071
Arets resultat - 77 495 -109 071
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 4715185 4 864 134

Inventarier, verktyg och installationer 13 6 000 9 000

4721185 4873 134

Summa anlidggningstillgangar 4721185 4873134

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 14314 -2383

Kundfordringar 14 - 200 2383

Skattefordringar 15 666 -

Ovriga fordringar 16 21 808 15078

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 37 794 31105
74 382 46 183

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 - 200 000

Kassa och bank

Bankmedel 19 - 97 283

Avrdkning med Swedbank 71270 300 921
71270 398 203

Summa omsittningstillgangar 145 652 644 386

SUMMA TILLGANGAR 4 866 837 5517 521
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 20

Bundet eget kapital

Insatser 3921 143 3921 143

Underhallsfond - 107 015 - 129 415
3814128 3791728

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -63 124 68 347

Arets resultat - 77 495 - 109 071
- 140 619 -40 724

Summa eget kapital 3673509 3751004

Langfristiga skulder

Fastighetslan 21 988 934 1505087

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 21 31684 39263

Leverantorsskulder 81072 83 063

Skatteskulder - 1 544

Ovriga kortfristiga skulder 22 2500 2 500

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 89 138 135 060

204 394 261 430

Summa skulder 1193 328 1766 517

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 866 837 5517 521

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 6 440 500 6 440 500

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgéar &r
de tillimpade principerna oforandrade i jaimforelse
med foregdende ar.

Redovisning av intékter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det
dr sannolikt att foreningen kommer att {a de ekono-
miska fordelar som #r fsrknippade med transaktionen
samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt
sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta For-
valtningsdomstolen &r 2010, #r en bostadsrittsfor-
enings rinteintikter skattefria till den del de dr hidn-
forliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster
som inte #r hidnforliga till fastigheten. Efter avrdkning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

”Bostadsrattsféoreningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av”
o 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten
e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pé lokaler

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapi-
tal. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrikningen till dess att
arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffning-
svirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och berdiknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas som till-
géng i balansrikningen nér det pa basis av tillginglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvérdet for tillgdngen
kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgédngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Rak 50
Inventarier Rak 10

Markvérdet #r inte féremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 824 518 696 860
Hyror, bostéder 119 335 106 000
Hyror, lokaler 33 660 30 600
Hyror, Gvriga 14 160 6 240
991 673 839 700
Not 2 Hyresbortfall
Hyresbortfall, p-platser -2 400 - 520
-2400 - 520
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Rorelsens sidointiikter & korrigeringar - 13 -
Inkassointékter 1340 320
1327 320
Not 4 Reparationer
Bostdder 1 469 877
Vattenskador - 1363
Gemensamma utrymmen 4075 800
Installationer 405 -
Vatten/Avlopp 30189 14 181
Ventilation 16 825 -
Huskropp = 23 066
Gardar och grénanldggningar - 3125
52 963 43 412
Not 5 Planerat underhall
Bostdder 68 947 -
Gemensamma utrymmen, malningsarbeten 63 665 46 550
Tvittstugor — 61770
Installationer 81 125 -
Ventilation — 31566
213 737 139 886
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2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Driftkostnader
Foretagsforsikring 27 600 28 875
Forvaltningsarvode 123 252 143 018
Kabel-TV 19 391 18 828
Inkassokostnader 2 669 800
Arvode, yrkesrevisorer, korrigering ficin fg ér -9500 10 625
Méteskostnader 1 240 2 850
Ovriga utgifter, kopta tjénster, radonmdtning — 1313
Sné- och halkbekémpning 40 168 7 822
Drift och forbrukning, Swesafe 3 806 -
Forbrukningsmateriel 9 496 11754
Vatten 34308 31483
El 29 307 35241
Uppvérmning 197 103 198 322
Sophantering och étervinning 40 466 40 806
519 306 531737
Not 7 Ovriga kostnader
Representation 3100 11276
Kontorsmateriel - 2 853
Telefon och porto - 147
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 2583
Medlems- och foreningsavgifter - 7490
Kopta tjdnster - 1 800
Bankkostnader 1395 2 004
Advokat och rittegéngskostnader 56 573 -
Ovriga externa kostnader — 3072
61 068 31225
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Ovriga kostnadsersittningar - 560
Utbildning, fortroendevalda 800 2250
Summa 800 2 810
Sociala kostnader — - 503
800 2307
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 148 949 148 949
Inventarier, verktyg och installationer 3 000 3000
151 949 151 949
Not10 Raénteintikter
Rénteintikter bank 4151 -
Rénteintikter forvaltningskonto i Swedbank 51 172
Rénteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 200 52901
Riénteintikter hyres/kundfordringar — 42
Ovriga rinteintikter 408 66
4 810 53 181
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2013-12-31 2012-12-31
Not11 Réntekostnader
Riintekostnader, fastighetslén 40 921 62 206
Ovriga rintekostnader 5700 9 860
46 621 72 066
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 7 447 463 7 447 463
Mark 705 000 705 000
Summa anskaffningsvarden 8152463 8 152 463
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 288329  -3139380
-3288329 -3139380
Arets avskrivning byggnader - 148 949 - 148 949
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3437278 -3 288329
Restvéarde enligt plan vid arets slut 4715185 4864 134
Varav
Byggnader 4010185 4159 134
Mark 705 000 705 000
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 125 833 125 833
Summa anskaffningsvérden 125 833 125 833
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg - 116 833 - 113 833
- 116 833 - 113 833
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 3 000 3 000
3 000 3000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -119 833 -116 833
Restvérde enligt plan vid arets slut 6 000 9000
Not 14  Kundfordringar
Kundfordringar - 200 2 383
- 200 2383
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2013-12-31 2012-12-31
Not15  Skattefordringar
Fastighetsavgift/skatt 666 —
666 -
Not16  Ovriga fordringar
Skattekonto 14 747 13 750
Andra kortfristiga fordringar 7061 1328
21 808 15078
Not17  Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintdkter — 188
Forutbetalda forsakringspremier 23 455 24 195
Forutbetalda driftkostnader 9297 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 4954 4 847
Ovriga periodiserade kostnader - 1875
Ovrigt 88 —
37 794 31105
Not18 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen - 200 000
Not19  Bankmedel
Bankmedel — 97 283
= 97 283
Not 20 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhélls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 3921 143 -129 415 68 347 -109 071
Disposition enl drsstimmobeslut - 109 071 109 071
Avsittning till underhallsfond 22 400 -22 400
Arets resultat - 77 495
Vid arets slut 3921143 - 107 015 -63 124 -77 495
Not 21  Fastighetslan
Fastighetslén 1020618 1 544 350
Avgér nésta ars amortering -31 684 - 39263
Skuld vid arets slut 988 934 1505 087
Genomsnittsrinta under bokslutsaret dr 3,64%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,21% 2014-09-17 1049 889 29271 1020 618
STADSHYPOTEK 3,55% 490 000 2 500 487 500
1539 889 31771 1508 118
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2013-12-31 2012-12-31

Not22  Ovriga kortfristiga skulder

Depositioner 2 500 2 500

2500 2500

Not 23  Upplupna kostnader och féruthetalda intikter

Upplupna réntekostnader - 12 886
Upplupna kostnader for reparationer och underhall = 3125
Upplupna elkostnader 2574 3318
Upplupna viarmekostnader 26 104 34237
Upplupna revisionsarvoden - 9500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter = 2922
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 60 461 69 072

89138 135 060

Uppsala den 2014-04-
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‘\&}\%\;\\P\I\j\ (R 2 “C“\/L( ./‘—:{‘(/
Hans Svensson Maria Wold-Troell
WW\‘ ‘QJA&\DU g j
Ann-Christine Sigvardsson r

Min revisionsberittelse har limnats den 2014-

S g
Sviatko Ganev N//
Forent aldrevisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrédkning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansridkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvédrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansridkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesidkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken péd det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiandelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsédkring
i forvég sa ér det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsiakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld, En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa forméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dlig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen lopande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre dn intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhaliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas,

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebdér att den har
stort eget kapital i forhédllande till summa
tillgngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet #r 25 % och uppét.

Stéallda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhalina lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksambhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.




Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2013
Reparationer 52 963
Planerat underhall 213 737
Fastighetsavgift/skatt 26 460
Driftkostnader 519 306
Ovriga kostnader 61 068
Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgangar 151 949
Finansiella poster 46 621
Summa kostnader 1072 904

Ovrigt Planerat

12%

Avskrivning av
anlaggningstillga
ngar
14%

Ovriga kostnader
6%

Driftkostnader

48%
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underhall
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2012

43 412
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2307
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72 066
1001 751
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Driftskostnadsférdelning

Foretagsforsikring

Forvaltningsarvode

Kabel-TV

Inkassokostnader

Arvode, yrkesrevisorer, korrigering frén fg
Maoteskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjénster, radonmitni:
Sno- och halkbekdmpning

Drift och forbrukning, Swesafe
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och étervinning

Summa driftkostnader
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2013 2012
BOA (kvm): | 1416 _1418]

Kr/kvm Kr/ kvm
Foretagsforsikring 19 20
Forvaltningsarvode 87 101
Kabel-TV 14 13
Inkassokostnader 2 1
Arvode, yrkesrevisorer, korrigering frén fg -7 8
Moteskostnader 1 2
Ovriga utgifter, kopta tjdnster, radonmétni: 0 1
Sné- och halkbekdmpning 28 6
Drift och forbrukning, Swesafe 3 0
Forbrukningsmateriel 7 8
Vatten 24 22
El 21 25
Uppvirmning 139 140
Sophantering och atervinning 29 29
Summa driftkostnader 367 376
BRF NEDRE HORNET 716422-2148 Bilaga
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H O RN ET samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med béde langivare och kipare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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