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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med Gvriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt 4r att man
gemensamt bestdimmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex lopande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa
styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgifien
s4 att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att 1imna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlitas paA samma sitt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv
sin hemf6rsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsriittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
lagget omfattar det utokade underhéllsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi 4r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet &r i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gbra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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5 2014-01-01 - 2014-12-31
berattelse

Foreningens verksamhet

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas dven #kta bostadsrittsforening)

Foreningen fger fastigheten Fjardingen 3:7 i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns tva byggnader med 20
ldgenheter och en lokal. Byggnaderna &r uppforda 1886.

Ligenhetsfordelning: .
1 rok 2 rok 3 rok 5 rok 2 rok hyresritt

5 4 A 2 2

Dessutom tillkommer:

Lokaler

1
Total bostadsarea: 1416 m?
Total lokalarea: 35 m?
Arets taxeringsvérde 20 226 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 20 226 000 kr

Fastigheterna #r fullvdrdeforsikrade i Moderna forsikringar.
Foreningen sindrade drsavgiften senast den 1 april 2013 da den hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréndrade &rsavgifter.
Arsavgifterna for2014 uppgick i genomsnitt till 610 kr/m?/ar.

Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 43 tkr och planerat underhéll for 0 tkr.

Riksbyggens kontor i Uppsala har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Com Hem Kabel-TV
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Efter den senaste stimman 2014-05-08 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen haft
foljande sammanséttning

Styrelse

Vaid t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Ann-Christine Sigvardsson Ordftrande Stimman 2015
Maria Wold-Troell Sekreterare Stdamman 2016
Hans Svensson Kassor Stimman 2015
Styrelsesuppleanter
Per Hallstan Stdamman 2015
Carmen Negrete Stimman 2015
Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisor
Deloitte AB Registrerat revisionsbolag Stimman 2015
Valberedning
Kerstin Ganeva Stimman 2015
Inga Tidholm Stimman 2015

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Héndelser under aret

Arets resultat #r bittre dn foregaende ar framst p.g.a. dkade intékter och minskade kostnader for reparationer och
underhall. Féreningen hade sedan tidigare ett negativt balanserat resultat som i &r har vént och blivit ett positivt
balanserat resultat.

I resultatet ingér avskrivningar med 152 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 371 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.
For att se hur likviditeten har forédndrats under aret hinvisas till kassaflodesanalysen. Fran och med rikenskapsaret
2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de s kallade K2/K3).
Forandringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhll har foréindrats. Detta kan medféra att
resultat och jamforelsetal avviker fran #ldre arsredovisningar.

>
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Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar till 26 st.

Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetséret 3 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 0 st).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt (forutom en som uppléats med hyresritt).

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning 1042 991 840 786 865
Arets resultat 219 - 77 - 109 - 760 - 220
Resultat fore avskrivningar 371 74 43 - 608 - 68
Balansomslutning 5027 4867 5518 5630 5920
Soliditet 77% 75% 68% 69% 78%
Likviditet 258% 71% 246% 260% 333%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 610 582 492 480 480
Rénta, kr/m? 19 32 50 40 16
Lén, kr/m? 682 703 1064 1085 759

Arsavgiftsniva for bostidder kr/m? har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad kr/m?, rinta kr/m?,
underhallsfond kr/m? och Lénkr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berékningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -140 619
Arets resultat fore fondforindring 218 691
Arets korrigering av underhallsfond -107 015

-28 943

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rdkning -28 943

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

\
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Resultatrakning

2014-01-01  2013-01-01

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Roérelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 1041173 989 273
Ovriga rorelseintikter 2 381 1327
Summa rorelseintékter, lagerférindringar m.m. 1041 554 990 600
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -425180 - 694 805
Fastighetsadministration -+ -218354 - 178 729
Personalkostnader 5 - - 800
Avskrivni teriella anldggningstillgdngar 6

vskrivningar av materiella anldggningstillgang {41949 istoi
Summa rorelsekostnader - 795 483 -1 026 283
Rorelseresultat 246 070 -35683
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande poster 7 409 4810
Rintekostnader och liknande poster 8 -27 788 -46 621
Summa finansiella poster -27379 -41 811
Resultat efter finansiella poster 218 691 -77 495
Arets resultat 218 691 -77 495
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Belopp i kr Not 2014-12-31  2013-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 4 566 236 4715185

Inventarier, verktyg och installationer 10 3 000 6 000

Summa anléggningstillgangar 4 569 236 4721185

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 149 824 14114

Ovriga fordringar 11 18974 22474

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 31982 37 794

Summa kortfristiga fordringar 200 780 74 382

Kassa och bank

Kassa och bank 13 256 700 71270

Summa kassa och bank 256 700 71270

Summa omsittningstillgangar 457 480 145 652

SUMMA TILLGANGAR 5026 716 4 866 837
-
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Belopp i kr Not 2014-12-31  2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3921 143 3921143
Fond for yttre underhall - -107 015
Summa bundet eget kapital 3921143 3814128
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 247 634 -63 124
Arets resultat 218 691 - 77 495
Summa fritt eget kapital -28 943 - 140 619
Summa eget kapital 3892 200 3673509
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15 957 242 988 934
Summa langfristiga skulder 957 242 988 934
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 31688 31684
Forskott frin medlemmar, hyresgéster 16 2500 2500
Leverantdrskulder 59 674 81072
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 83 412 89 138
Summa kortfristiga skulder 177 274 204 394
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5026 716 4 866 837
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Panter och dirmed jimférliga sikerheter som har stillts fér egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckfiing 6 440 500 6 440 500
Ovriga stillda panter och dirmed jamforliga sékerheter

Summa stéllda sdkerheter 6 440 500 6 440 500
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 218 691 =77 495
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 151 949 151 949
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 0
Nedskrivningar 0 0
370 640 74 454
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore foréndringar av
rorelsekapital 370 640 74 454
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Briénslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -126 398 -28 199
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -27 124 -49 457
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 217 118 -3202
Finansieringsverksamheten
Foréandring av skuld -31 688 -523 732
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -31 688 -523 732
Arets kassaflode 185 430 -526 934
Likvida medel vid arets borjan 71270 598 203
Likvida medel vid arets slut 256 700

(se och Not 13)

71 270




Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra
en bristande jamforbarhet mellan rdkenskapséret
och det nirmast foregdende rikenskapsaret. Princi-
perna har tilldimpats frén 1 januari 2014 men har ¢j
medfort ndgra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintékter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten.
Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut
till 268 831 kr.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1217 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7 112 kr per sméahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014

e Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pé lokalerna.
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Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatréik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.




Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Linjér 50
Inventarier Linjér 10

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostidder 863 773 824 518
Hyror, bostéder 132 400 119 335
Hyror, lokaler 33 660 33 660
Hyror, 6vriga 14 060 14 160
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 720 -2 400
1041173 989 273
Not2 Ovriga rorelseintikter
Oresutjamning - - 13
Atervunna fordringar 200 -
Inkassointakter 180 1340
Ovriga rorelseintikter 1 -
381 1327
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 43 130 52 963
Underhéll =~ 213937
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 26 600 26 460
Forsakringspremier 28 707 27 600
Kabel- och digital-TV 19 816 19 391
Sné- och halkbekdmpning 18412 40 168
Drift och forbrukning, dvrigt = 3 806
Forbrukningsmateriel 5706 9 496
Vatten o 38536 34 308
El 25474 29 307
Uppvirmning 181 855 197 103
Sophantering och 4tervinning 36 945 40 466
425 180 694 805
Not4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 125 720 123 252
Juridiska kostnader 3675 2 669
Arvode, yrkesrevisorer 4750 -9500
Moteskostnader 219 1240
Ovriga forvaltningskostnader 900 —
Representation - 3100
Kontorsmateriel 971 -
Bankkostnader 1920 1395
Advokat och rittegangskostnader 80 199 56 573
218 354 178 729
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2014-12-31 2013-12-31
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Utbildning, fortroendevalda — 800
- 800
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 148 949 148 949
Inventarier 3 000 3 000
151 949 151 949
Not 7 Ovriga rénteintikter och liknande poster
Rénteintékter frdn bank - 4151
Rinteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank 84 51
Rénteintékter fran likviditetsplacering via Riksbyggen — 200
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 218 -
Ovriga rénteintikter 107 408
409 4810
Not 8 Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader for fastighetslan 271738 40921
Ovriga rintekostnader 50 5700
27 788 46 621
Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Byggnader 7 447 463 7 447 463
Mark 705 000 705 000
Summa anskaffningsvérden 8 152 463 8 152 463
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -3437 278 -3 288 329
Arets avskrivning byggnader - 148 949 - 148 949
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 586 227 -3437278
Restvarde enligt plan vid arets slut 4 566 236 4715185
Varav
Byggnader 3 861 236 4010185
Mark 705 000 705 000
Taxeringsvarden
bostéader 20 000 000 20 000 000
lokaler 226 000 226 000
Totalt taxeringsvéarde 20 226 000 20 226 000
varav byggnader 13 155 000 13 155 000
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2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 125 833 125 833
Summa anskaffningsvirden 125 833 125 833
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg - 119 833 - 116 833
- 119 833 - 116 833
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -3 000 -3 000
-3000 -3000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 122 833 - 119833
Restvirde enligt plan vid &rets slut 3000 6 000
Not 11_Ovriga fordringar
Skattefordringar 4120 666
Skattekonto 14 854 14 747
Andra kortfristiga fordringar — 7061
18 974 22 474
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsdkringspremier 26 969 23 455
Forutbetalda driftkostnader - 9297
Forutbetald kabel-tv-avgift 5013 4954
Ovrigt = 88
31982 37 794
Not 13 Kassa och bank
/
Bankmedel 10 062 =
Forvaltningskonto i Handelsbanken 22275 -
Forvaltningskonto i Swedbank 224 363 71270
256 700 71270
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
fond resultat
Vid arets borjan 3921143 -107 015 -63 124 - 77 495
Disposition enl &rsstimmobeslut -77 495 77 495
Auvsittning till underhallsfond 107 015 -107 015
Arets resultat 218 691
Vid arets slut 3921143 - - 247 634 218 691
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2014-12-31 2013-12-31
Not 15 Fastighetslan
Inteckningslan 988 930 1020618
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 31688 -31 684
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 957 242 988 934
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,34% 2016-09-13 1020 618 31 688 988 930
1020 618 31688 988 930
Not 16 Forskott fran medlemmar, hyresgéster
Depositionsavgifter 2 500 2 500
2 500 2 500
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna elkostnader 2 609 2574
Upplupna vérmekostnader 31127 26 104
Upplupna revisionsarvoden 4750 -
Forutbetalda hyresintédkter och &rsavgifter 44 926 60 461
83 412 89138

Uppsala den 2015- oH-\

e

g
Hans Svensson

AT

Ann-Christine Sigvardsson

va Trevisionsberittelse har ldmnats den 2015- 04~ 2 4

Deloitte AB

~ Andreas Wassberg

Auktoriserad revisor

BRF NEDRE HORNET 716422-2148

12

%W& Al il

Maria Wold-Troell



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Nedre Hornet
Organisationsnummer 716422-2148

Rapport om drsbokslut
Vi har utfort en revision av arsbokslutet for BRF Nedre Hornet
for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta ett arsbokslut
som ger en rittvisande bild enligt bokforingslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer #r nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r
dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av
#ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den $vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisiofisbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av BRF Nedre Hornets finansiella
stillning per den 31 december 2014 och av dess finansiella
resultat och kassafldden for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Ovriga upplysningar

Arsbokslutet for aret 2013 har inte varit fsremal for revision
enligt ISA och nagon revision enligt ISA av jimforelsetalen i
arsredovisningen for aret 2014 har ddrmed inte utforts.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsbokslutet har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Nedre Hornet for ar
2014.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar #r att med rimlig sidkerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhémtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Ostersund den 29 april 2015
Deloitte AB

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgédngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksambhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgédngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller mnanﬁmplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for strre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsékringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som féreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjanst som ska I13pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvéander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgangarna ér storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet ar 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande
Over &ren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r stérre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens léngsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har 14g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrakning och
revisionsberittelse.



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

2014

425180
218354
0

151 949
27 379
822 862

Avskrivningar av

materiella Ovrigt
anldggnings- 3%
tillgangar

18%
Driftkostnader
52%
Fastighets-
administration
27%

BRF NEDRE HORNET 716422-2148 Bilaga

2013

694 805
178 729
800

151 949
41 811
1068 094



Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV

Sné- och halkbekémpning
Drift och forbrukning, dvrigt
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

2014

43 130
0

26 600
28 707
19 816
18 412
0

5706
38 536
25474
181 855
36 945
425 180

Ovrigt Reparatiqgtighetsavgift
; 10% 10% och
Sop.hantfenr.\g fastighetsskatt
och atervinning 6%

9%
Forsakrings-

premier
7%

Vatten
9%

, 6%
Uppvarmning
43%

BRF NEDRE HORNET 716422-2148 Bilaga

2013

52 963
213 737
26 460
27 600
19391
40 168
3 806
9496
34308
29 307
197 103
40 466
694 805



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV

Sné- och halkbekdmpning
Drift och forbrukning, 6vrigt
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

BRF NEDRE HORNET 716422-2148

Bilaga

2014

Kr / kvm

30
0
19
20
14
13
0

4
27
18
128
26
300

2013

Kr / kvm

37
151
19
19
14
28

24
21
139
29
491
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HO RN ET samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedoma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid &rsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Riksb
B



