Brf Nedre Hornet
716422-2148

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nedre Hornet

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

samnete

AMUITanT O Vel i
I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-09-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-03-06
och nuvarande stadgar registrerades 1989-03-06 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.
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Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Fjardingen 3:7 1987 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Moderna Forsakringar.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1886 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1981.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 452 m?, varav 1 417 m? utgér lagenhetsyta och 35 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 18 bostadsrattslagenheter, 2 ldagenheter med hyresratt och 1 lokal med hyresréatt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foreningens ekonomi
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KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 256 700 71 270
Rérelseintakter 1046 232 1041 549
Finansiella intakter 192 409
Minskning kortfristiga fordringar 182 843 0
Medlemsinsatser 0 0
Okning av langfristiga skulder 457 293 0
Okning av kortfristiga skulder 47 703 0
1734 263 1041958
LITBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1374 888 643 534
Finansiella kostnader 26 784 27788
Okning av kortfristiga fordringar 0 126 398
Minskning av langfristiga skulder 31688
Minskning av kortfristiga skulder 27 120
1401672 856 528
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 589 291 256 700
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 332 591 185 430
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Hyror kzstpr:;%l_er Reparationer
17% Yoy T 15%
Avskriv- _—"" L
ningar X Periodiskt
10% g __,__underhéll
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p Taxebundna
kostnader

Arsavgifter
83%

Ovrig drift
48%

17%

Fastighets-
avgift
2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 243 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Y asen iS5 y efter rakenske

Foreningen har forverkat de tva hyresrattsldagenheterna pa grund av att hyresgdsten inte erlade hyran. Tvisten har
avgjorts i Uppsala tingsratt och hyresgasten har forpliktats avflytta. Avhysningen har verkstallts. Svea hovratt har gj
beviljat prévningstillstand men Uppsala tingsratts dom har i nuldget annu inte vunnit laga kraft. Féreningen har fér
avsikt att upplata hyresratterna med bostadsratt och sdlja dessa. Styrelsens bedémning &r att hyresgdsten saknar
férmaga att reglera sina skulder. Styrelsens bedémning dr att Hogsta domstolen inte kommer bevilja
provningstillstdnd om malet skulle 6verklagas dit.

¥,
A
i

iv/ v §
PV s Furid i

Medlemslagenheter: 18 st
Hyresrattsldgenheter: 2 st
Medlemslokaler: 1 st
Overldtelser under dret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 26 st
Tillkommande medlemmar: 1 st

Avgadende medlemmar: 2 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 25 st

Nyckeltal 2015 2014

2013 2012

Arsavgift/m? bostadsréttsyta 636 641 0 0
Hyror/m2 hyresrattsyta 1628 1597 0 0
Lan/m2 bostadsrattsyta 1073 734 0 0
Elkostnad/m? totalyta 17 18 0 0
Vdrmekostnad/m? totalyta 111 125 0 0
Vattenkostnad/m? totalyta 18 27 0 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 18 19 0 0
Soliditet (%) 67 77 1 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -507 219 0 0
Nettoomsattning (tkr) 1038 1041 0 0
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 417 m?2 bostader och 35 m2 lokaler.

Till foreningsstéammans férfogande star féljande medel:

arets resultat -507 197

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -28 943

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -24 000

summa balanserat resultat -560 140

Styrelsen foreslar foljande disposition:

att i ny rakning overfors -560 140

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
Nettoomsdattning Not 1 1038 357 1041173
~ Ovriga rorelseintékter Not 2 7 875 381
Summa rorelseintakter 1046 232 1041554
Driftkostnader Not 3 -766 952 -425 180
Ovriga externa kostnader Not 4 -575 436 -218 354
Personalkostnader Not 5 -32 500 0
Avskrivningar Not 6 -151 949 -151 949
Summa rorelsekostnader -1 526 838 -795 483
RORELSERESULTAT -480 605 246 070
Ovriga ranteint 192 409
Rantekostnader och liknande resultatposter -26 784 -27 788
Summa finansiella poster -26 592 -27 379
ARETS RESULTAT -507 197 218 691
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Balansrakning

G 2015-12-31 2014-12-31
Y A AL
Byggnader och mark 4 417 287 4566 236
Maskiner och inventarier Not 8 0 3000
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 417 287 4569 236
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 417 287 4569 236
Avgifts- och hyresfordringar 0 149 824
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 607 228 18 974
Forutb kostnader och uppl intdkter Not 10 0 31982
Summa kortfristiga fordringar 607 228 200 780
KAaS OCH
Kassa och bank 0 234 425
SBC klientmedel i SHB B 0 22275
Summa kassa och bank 0 256 700
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 607 228 457 480
SUMMA TILLGANGAR 5024515 5026 716
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Balansrakning

i O BKL 2015-12-31 2014-12-31
EGET AL Not 11
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3921143 3921143
~ Fond fér yttre underhall Not 12 24 000 0
Summa bundet eget kapital 3945 143 3921143
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -52 943 -247 634
Avrets resultat -507 197 218 691
Summa fritt eget kapital -560 140 -28 943
SUMMA EGET KAPITAL 3385003 3892200
LANGFRISTIGA § R
~ Skulder till kreditinstitut Not 13 1407 401 957 242
Summa langfristiga skulder 1407 401 957 242
KORTFRIS HDER
Kortfristig del av skulder till Not 13 38 822 31688
kreditinstitut
Leverantorsskulder 92527 59 674
Ovriga skulder 0 2 500
Uppl kostnader och forutb intakter Not 14 100 762 83 412
Summa kortfristiga skulder 232 111 177 274
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5024 515 5026 716
Stallda sakerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts
fér egna skulder och sakerheter
Fastighetsinteckningar Not 13 6 440 500 6 440 500
Ansvarsforbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 50 ar 50 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Not1  NETTOOMSATTNING 2015 2014
Arsavgifter 857 104 863 773
Hyror bostader 135 600 132 400
Hyror lokaler 33 660 33 660
Hyror parkering 0 11340
Hyror forrad 12 000 0
Oresutjamning -7 0
1038 357 1041173
Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Atervunna fordringar ej moms 0 380

Ovriga intékter 7 875 T
7 875 381
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Not 3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestdllning 12 285 0
Snoérdjning/sandning 45 539 18 412
Gemensamma utrymmen 210 0
Gard 1214 0
Serviceavtal 2021 0
Forbrukningsmateriel 0 5706
61 269 24118
Reparationer
Brf Lagenheter 0 1049
Gemensamma utrymmen 0 29 160
Tvattstuga 0 3910
Las 1374 0
Installationer 0 4876
VS 1808 -1
Varmeanldggning/undercentral 13 656 0
Elinstallationer 361 0
Huskropp utvandigt 0 519
Tak 44 965 0
Mark/gard/utemiljo 0 1805
Skador/klotter/skadegorelse 96 536 1811
Vattenskada 70 526 0
229 226 43 130
Periodiskt underhall
Fasad 100 000 0
100 000 0
Taxebundna kostnader
El 23 977 25474
Varme 161 245 181 855
Vatten 25672 38536
Sophdmtning/renhélining 33 410 36 945
Grovsopor 22 386 0
266 690 282 810
Ovriga driftkostnader
Forsakring 57 468 28 707
~ Kabel-TV 25179 19 816
82 647 48 523
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 27 120 26 600
TOTALT DRIFTKOSTNADER 766 952 425 180
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Kreditupplysning 0 3675
Medlemsinformation 0 971
Juridiska Atgarder 94 097 0
Hyresforluster 149 824 0
Ovriga forluster 138 000 0
Revisionsarvode extern revisor 6 000 4750
Féreningskostnader 6 936 0
Styrelseomkostnader 0 219
Fritids- och trivselkostnader 4150 0
Forvaltningsarvode 137 834 125720
Administration 4 595 2820
Konsultarvode 34 000 80 199

575 436 218 354

Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014

Anstallda och personalkostnader

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 25 000 0

Sociala kostnader 7 500 0

32 500 0

Not6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 148 949 148 949
_Inventarier 3000 3 000

151 949 151 949
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 ~2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 8 152 463 0
Nyanskaffningar 0 8152463
Utgaende anskaffningsvarde 8 152 463 8152463
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 586 227 -3 437 278
Arets avskrivningar enligt plan -148 949 -148 949
Utgaende avskrivning enligt plan -3735176 -148 949
Planenligt restvarde vid arets slut 4417 287 4 566 236
| restvardet vid arets slut ingar mark med 705 000 705 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13 155 000 13 155 000
~ Taxeringsvdrde mark 7071000 7071000
20 226 000 20 226 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 20 000 000 20 000 000
Lokaler 226 000 226 000
20 226 000 20 226 000
Not8  MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 125 833 125 833
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 125 833 125 833
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -122 833 -119833
Arets avskrivningar enligt plan -3 000 -3000
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -125 833 -122 833
Redovisat restvarde vid arets slut 0 -3 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 17 469 14 854
Skattefordran 468 988
Klientmedel hos SBC 589 291 0
Fordringar 0 3132
607 228 18 974
o
MW |
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 26 969
Kabel-tv-avgift 0 5013
0 31982
Not 11 EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3921143 0 0 3921143
_ Fond fér yttre underhall 24000 24 000 0 0
S:a bundet eget kapital 3945 143 24000 0 3921143
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -52 943 -24.000 218 691 -247 634
Arets resultat -507 197 -507 197 -218 691 218 691
S:a ansamlad forlust -560 140 -531 197 0 -28 943
S:a eget kapital 3385003 -507 197 0 3892 200
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 0 0
Reservering enligt stadgar 24 000 0
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 o
Vid arets slut 24 000 0
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 andringsdag
SBAB 2,340 % 954 623 988 930 2016-09-13
Handelsbanken 1,390 % 491 600 0 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 1446 223 988 930
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -38 822 31688 -
1407 401 957 242

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 290 935 kr.
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 0 2 609

Varme 0 31127

Extern revisor 0 4750

Arvoden 25000 0

Sociala avgifter 7 500 0

Forutbetalda avgifter och hyror 68 262 44 926

100 762 83412

Styrelsens underskrifter
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Var revisionsberdttelse har lamnats den /' ¢ - 2016
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Nedre Hornet
Organisationsnummer 716422-2148

Rapport om drsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Nedre Hornet for ar
2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer &r nodvéndig for att uppritta en &rsredovisning som
inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppné rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningséatgérder som &r
andamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvidrdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Brf Nedre Hornets finansiella
stillning per den 31 december 2016 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrédkningen och balansriakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betréffande fSreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Nedre Hornet for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
var revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Ostersund den 17 maj 2016
Deloitte AB

Andreas Wasgherg
Auktoriserad revisor



