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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Nedre Hornet

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavagifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2015 och 2055.

e Storre underhall kommer att ske de nérmaste aren. Las mer i forvaltningsberéattelsen.

e Mede| reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningen har i dagslaget inga lan.

» Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-09-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-03-06
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-04 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Pyrola Bergsten Ledamot
Daniel Rados Ledamot
Ann-Christine Sigvardsson Ledamot
Max Backman Suppleant
Maria Wold Troell Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantréden.

Revisor

Sara Andersson Ordinarie Extern Deloitte
Valberedning

Kerstin Ganeva Sammankallande

Carmen Negrete
Annika Norlinder
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Stammor
QOrdinarie féreningsstdémma holls 2018-05-31.
Extra féreningsstamma hélls 2018-03-12. Extra stémma med anledning av stadgedndring.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Fjardingen 3.7 1987 Uppsala

Fullvérdesférsékring finns via Moderna Férsakringar.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1886 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdedret &r 1981.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 452 m2, varav 1 417 m? utgér lagenhetsyta och 35 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 20 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfardelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2055.
Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.
Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsfarteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Féreningens ekonomi

Om grundférstarkning behdver genomféras kan féreningen komma att behéva finansiera denna med att ta upp lan.
Huruvida detta kommer att paverka arsavgifterna gar inte att uttala sig om férrén utredningen av sattningsskadorna
genomforts och kostnaderna for en eventuell grundférstarkning i sadant fall har klarnat.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 640 408 735531
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 988 986 921 828
Finansiella intakter 24 28
Minskning kortfristiga fordringar 0 51 263
Medlemsinsatser 4990 000 0
Okning av kortfristiga skulder = i von U@ 67 885
5979010 1041004
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 802 609 1058 527
Finansiella kostnader 5179 20 584
Minskning av langfristiga skulder 1335264 57 016
Minskning av kortfristiga skulder 16 116 0
2 159 168 1136 127
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 460 251 640 408
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3819842 -95 122
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdkter och kostnader
Hyror _ Reparationer Peniodiskt
4% ‘a;‘::;':: 2% underhall
16% 4%
Taxebundna
kostnader
36%
Qvrig drift \
2% * Fastighets-
Arsavgifter avgift
96% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhGrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

VS et I o lale e PR | Z2l-Ame = e
ASEl 1 LI0a Nnandeiser Unaer rakerise dpd Syl €

Féreningen§ lan har lésts och féreningen &r skuldfri.
Nya stadgar har antagits under 2018.

Undersékning av taket pa Ovre Slottsgatan 32 har intierats.
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Under 2018 har séttningsskador konstaterats pa Ovre Slottsgatan 32. Utredning pagar och det kommer genomféras
borrprover for att utréna omfattningen av skadorna. Nar dessa prover genomférs kommer en rapport sammanstéllas
som aven skall belysa orsakssambandet med den tunga trafik som bygget vid Katedralskolan medfért. Det kommer
sannolikt att behéva géras en grundférstarkning.

Medlemslégenheter: 20 st
Overlatelser under aret: 1 st
Nyupplatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets barjan: 26
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 30

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 668 640 640 636
Hyror/m?2 hyresrattsyta 962 324 324 1628
Lan/m? bostadsrattsyta 0 990 1032 1073
Elkostnad/m? totalyta 25 26 19 17
Varmekostnad/m? totalyta 153 150 151 111
Vattenkostnad/m? totalyta 24 19 19 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 4 14 19 18
Soliditet (%) 98 68 70 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) 32 -306 158 -507
Nettoomsattning (tkr) 989 907 908 1038

Yiuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 417 m2 bostader och 35 m?2 lokaler.

Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4281692 360 549 0 3921143
Upplatelseavgifter 4 629 451 4629 451 0 0
Fond for yttre underhall 256 089 256 089 =72 900 72 900
S:a bundet eget kapital 9 167 232 5 246 089 -72 900 3994 043
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -940 619 -256 089 -233 303 -451 226
Arets resultat _ 32 273 32 273 306 203 -306 203
S:a ansamlad forlust -908 346 -223 816 72 900 -757 430
S:a eget kapital 8 258 886 5022273 0 3236613
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NESUTLa LU pUSILIUTH

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat 32273
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -684 530
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar - -256089
summa balanserat resultat -908 346

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 35122
att i ny rékning dverfors -873 224

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintakter

RORELSEKOSTMADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2018

988 986
0

988 986

-500 659
-269 094
-32 856
-148 949
-951 558
37 428
24
5179
-5 155
32273

32273

2017

907 332
14 496
921 828

-744 928
-281 121
-32 479
-148 949
-1207 476
-285 648
28

-20 584
-20 556
-306 203

-306 203
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Balansrakning

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Inventarier Not 9
Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar ink! SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2018-12-31

3970439
0
3 970439

3970439

4 477 841
4 477 841

4 477 841

8 448 280

2017-12-31

4119 389
0
4119 389

4119 389

657 998
657 998

657 998

4777 387
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8911 143 3921143
‘Fond f&r yttre underhall Not 11 256089 72 900
Summa bundet eget kapital 9 167 232 3994 043
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -940 619 -451 226
Arets resultat 32273 -306 203
Summa fritt eget kapital -908 346 -757 430
SUMMA EGET KAPITAL 8 258 886 3236613
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 0 1335264
kreditinstitut

Leverantorsskulder 82 024 105724
Skatteskulder 1422 982
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 105 948 98 804
intakter _

Summa kortfristiga skulder 189 394 1540774
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 448 280 4777 387
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 50 dar 50 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 946 935 863 779
Hyror lokaler 33 660 33 660
Hyror forrad 8400 9 900
Oresutjamning -9 -7
988 986 907 332
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER - 2018 2017
Forsakringsersattning 0 7 960
Ovriga intakter 0 6 536
0 14 496
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Not 4

Not 5

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestalining
Snéréjning/sandning
Stadning enligt bestallning
Gard

Serviceavtal

Reparationer

Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

VVS
Varmeanldaggning/undercentral
Elinstallationer

Tak

Fasad

Vattenskada

Periodiskt underhall
Hyreslagenheter
WVS

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode

2018

7777
0
3946
1265
2149
15 137

0

3 449
2784
1437
0

4 496
6 455
4 096
0
22717

0
35122
35122

36 740
222 435
34 221
49779
343 176

34173
21325
55 498

29 010

500 659

2018

613

0

450

0

15 000
3388
11688
1894
148 549
3187
84 325
269 094
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2017

3723

5122
2113
10 958

1844

2 557
1720
11 147
1904
0

0

28 425
47 597

267 200
0
267 200

37 213
218 139
28 097
50 215
333 664

35941
20 997
56 938

28 570

744 928

2017

1532
12
438

33750
8 750
2140

23101
291

144 234

7 993

56 160

281121
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Not 6

Not 7

Not 8

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvdrde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader
Lokaler

2018

25 000
7 856
32 856

2018

148 949
148 949

2018-12-31

8 152 463
8 152 463

-4 033 075
-148 949
-4 182 024

3970439
705 000

12 948 000
8 879 000
21827 000

21 600 000
__ 427000
21827 000
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2017

25000
7479

32479

2017

148 949
148 949

2017-12-31

8152 463
8 152 463

-3884 126
-148 949
-4 033 075

4119 389
705 000

12 948 000
8 879 000
21827 000

21 600 000
227 000
21827 000
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Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

INVENTARIER 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 125 833
Nyanskaffningar 0
Utrangering/f6rsaljning 0
Utgaende anskaffningsvirde 125833
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -125 833
Arets avskrivningar enligt plan 0
Utrangering/férsaljning 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -125 833
Redovisat restvarde vid arets slut 0
OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31
Skattekonto 17 590
Klientmedel hos SBC 4 460 251
4 477 841
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31
Vid arets borjan 72 900
Reservering enligt stadgar 256 089
Reservering enligt stammobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -72 900
Vid arets slut 256 089
STALLDA SAKERHETER 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 3 941 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 25000
Sociala avgifter 7 855
Ranta 0
Avgifter och hyror 73093
105 948
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2017-12-31

125 833
0
0
125 833

-125833
0
0
-125 833

0

2017-12-31

17 590
640 408
657 998

2017-12-31

48 450
24 450
0
0
0
72 900

2017-12-31

6 440 500

2017-12-31

25 000
7 479
75

66 250
98 804
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Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Sannolikt kommer grundférstérkning att behdva genomféras. Utredning pagar.

Det har uppstatt ett lickage frén taket p& Ovre Slottsgatan 30. Omfattningen har nnu
inte klargjorts da taket inte kan frildggas under vintern.

Styrelsens underskrifter
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Ann-Christine Sigvardsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Deloitte AB
Sara Andersson
Auktoriserad revisor
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Daniel Rados
Ledamot
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