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Styrelsen for Brf Nedre Hornet far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2021.

Foérvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Nedre Hornet registrerades hos Bolagsverket den 18 september 1987.
Nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 oktober 2018. Féreningen ar ett privat-
bostadsforetag, en s.k. akta bostadsrattsforening. Féreningen har till &andamal att i foreningens hus
upplata lagenheter med bostadsratt &t medlemmar utantidsbegréansning. Féreningen har sitt sate i
Uppsala.

Féreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan aret 2015-2055 och stérre underhall kommer
att ske under de narmaste aren. Féreningen har i dagsléget inga 1&n men kommande underhall kan
medféra att nya lan behdvs.

Fastigheten

Féreningen &ger fastigheten Fjardingen 3:7 i Uppsala kommun med gatuadressen Ovre Slottsgatan 30A
och B-32 A och B i Uppsala. Byggnaden bestér av 2 st bostadshus med fyra respektive

2 vaningar och en lokal. Féreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresrétt.

1 rum och kok 5 st

2 rum och koék 6 st

3 rum och kék 7 st

5 rum och kok 2 st

Lokal 1 st
Total bostadsarea uppgar tifl 1485 kvm
Total lokalarea uppgar till 85 kvm
Total tomtarea uppgar till 1570 kvm

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Moderna Forsakringar. Féreningen har ocksa tecknat kollektivt
bostadsrattstiliagg for samtliga bostadslagenheter.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styreiseledaméter 2021

For tiden 1 januari - 21 juni For tiden 21 juni - 31 december

Ann-Christine Sigvardsson Ordférande Patrik Svensson Ordférande

Jacob Rosén Ledamot Jacob Rosén Ledamot

Max Backman Ledamot Lars.Johansson Ledamot

Pyrola Bécke Ledamot Malin Holm L.edamot

Daniel Rados Ekeskog Ledamot Max Backman Ledamot

Suppleanter

Maria World-Troel Suppleant Anna Asklof Suppleant
Carmen Negrete Suppleant

Revisor

Borev Revision Extern revisor

Valberedning 2021

Ruben Bongiovanni
Annika Nordlinder

P
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Stamma och sammantrédden
Fdreningens ordinarie féreningsstdamma holls den 21 juni 2021. Styrelsen har under 2021 haft 11 st
protokoliférda sammantraden.

Anstillda
Féreningen har ingen anstalld personal.
Underhall
1980 Totalrenovering:
Fonster
Portar och fasadpartier inki puts
Ventilation
Flaktar
Elledningar
2005 Dérrbyten, ytterdérrar till Iagenheter
2018 Ny tvattmaskin
2020 Byte av varmevaxlare
2020 Foénsterbyte
2020 Takrenovering
2020 Renovering av murar och gatsten
Avtal

Uppsala Vatten svarar fér vatten och avlopp samt hamtar hushalisavfall. Pre Zero svarar for
atervinningen.

Mediator anlitas fér den ekonomiska férvaltningen och hanteringen av lagenhetsforteckningen.
Fastighetsskotsel skéts av Uppsala Fastighetstjanst AB.

Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna fér fastighetens underhall uppgar till 77 814 kr, varav reparationer 77 814 kr.

Avgiftsdndringar
1juli 2021 hsjdes arsavgifterna med 5%.

Vésentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Kostnaderna fér reparationer har varit hégre &n budgeterat under aret vilket framst kan tillskrivas arbete
pa varmesystemet. Avgiftshojningen fran 1 juli har bidragit till ett starkare intaktsflode. Styrelsen har
genomfort en kostnadséversyn, formaliserat processer och ansvar, och gjort en fornyad genomgang av
material och aktionsméjligheter gailande sprickbildning.

Verksamheten under 2022

En prioriterad process och plan fér att "stanga” fragan om sprickbildning. Omférhandling av hyresavtal for
lokal med hojd lokalhyra fran 1 september. Minskning av kostnader fér sophantering. Oversyn av avtal for
fastighetsskétsel infor att nuvarande avtal upphér 31 december. Férnyelse av mébler pa innergarden.

Overlatelser och medlemsinformation
Under 2021 har 2 st dverlatelser av bostadsratt skett (féregaende &r 3 st).
Overlatelse- och pantsatiningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av képaren.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrningar ar: enligt stadgarna och hyresndmndens
rekommendationer.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 24
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 29
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1023 998 998 989
Resultat efter finansiella poster 41 -677 -316 32
Soliditet (%) 96,8 97,4 93,5 98,0
Genomsnittlig arsavgift / kvm 659 643 643 702
Férandring av eget kapital
Yttere
Inbetalda Upplatelse- repara- Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter tionsfond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 4281692 4629451 477 056 -1 444884 -677 099 7 266 216
Disposition av
féregaende
ars resultat: 63 839 -740 938 677 099 0
Arets resultat 49 231 49 231
Belopp vid arets utgang 4 281692 4629 451 540895 -2185822 49 231 7 315 447
Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):
ansamlad férlust -2 185 822
arets vinst 49 231

-2 136 591
behandlas sa att ,
reservering fond for yttre underhall 149 500
ianspraktagande av fond for yttre underhall 0
i ny rékning 6verféres -2 286 091

-2 136 591

Féreningens resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterféljande resuitat- och balansrékning med noter.
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Resultatriknin Not 2021-01-01 2020-01-01

9 -2021-12-31 -2020-12-31
Roérelseintédkter
Féreningens intakter 2 1023 342 997 752
Ovriga rérelseintékter 3 120 5326
Summa rorelseintidkter 1023 462 1003 078
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4 -773 513 -1410 013
Ovriga externa kostnader 5 -97 464 -89 779
Personalkostnader 6 -33 896 -32 218
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 7 -77 232 -148 949
Summa rorelsekostnader -982 105 -1 680 959
Rorelseresultat 41 357 -677 881
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 7 939 782
Réntekostnader och liknande resultatposter -65 0
Summa finansiella poster 7874 782
Resultat efter finansiella poster 49 231 -677 099
Resultat fore skatt 49 231 -677 099
Arets resultat 49 231 -677 099
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Ba'ansrakning Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark ) 7 3 595 309 3672 541
Inventarier, verktyg och installationer 8 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 3 595 309 3672 541
Summa anidggningstiligangar 3 595 309 3672 541
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 20016 21010
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 54 891 8 859
Summa kortfristiga fordringar 74 907 29 869
Kassa och bank
Kassa och bank 3 884 344 3754 878
Summa kassa och bank 3 884 344 3754878
Summa omsittningstillgangar 3 959 251 3784 747
SUMMA TILLGANGAR 7 554 560 7 457 288
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Ba|ansr5kning Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8911143 8 911 143
Fond fér yttre underhall 540 895 477 056
Summa bundet eget kapital 9452 038 9 388 199
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 185 822 -1 444 884
Arets resultat 49 231 -677 099
Summa fritt eget kapital -2 136 591 -2 121 983
Summa eget kapital 7 315 447 7 266 216
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 79 946 73 504
Ovriga skulder 3065 5206
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 156 102 112 362
Summa kortfristiga skulder 239113 191 072
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 554 560 7 457 288
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.
Arvoden redovisas som personalkostnad. Fr.o.m 2020 redovisas 1an som forfaller nastkommande
rékenskapsar som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i bokslutet. Forslag till iansprékstagande av fond
for yttre underhall for arets periodiska underhall [&mnas i resultatdispositionen.

Byte av redovisningsprincip
Foreningen har fr.o.m rakenskapsaret 2021 valt att redovisa i enlighethet med K3-reglelverket. Byggnaden
har indelats i komponenter efter schablon i enlighet med SABO-mallen.

Intdktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhdllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna
kan beraknas pa ett tilliforlitligt satt.

Anlaggningstiligangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért éver den forvéntade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme: 100 ar 1,0%
Dérrar: 40 ar 2,5%
El, ledn.: 50 ar 2,0%

Tillgangar har vérderats utifran anskaffningskostnaden. Fordringar har upptagits till det belopp
varmed de beraknas inflyta. '

Avskrivningarna pa anléggningstillgangarna baseras pa ursprungligt anskaffningsvérde och
berdknad ekonomisk livsiangd.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning

2021 2020

Arsavgifter bostader 978 516 954 624
Hyresintékter lokaler 32 196 31548
Hyror férrad 12 630 11 580
1023 342 997 752
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Not 3 Ovriga rérelseintikter
2021 2020
Paminnelseavgift 120 300
Ovriga erséttningar och intakt 0 5026
120 5326
Not 4 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsskotsel, entreprenad 225109 221 256
Fastighetsskotsel, extra tjanster 876 10 536
Serviceavtal 4 479 0
Reparationer 77 814 59 251
Underhall 0 704 284
El, fastighet 34 334 36 650
Uppvérmning 217 827 230273
Vatten 55 693 46 283
Soph&mtning 53 335 49 217
Fastighetsférsékringar 37 543 3193
Kabel-TV, internet 22 291 16 940
Fastighetsavgift/-skatt 32730 32130
Trivselkonto 11 482 0
773 513 1410013
Not 5 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Revisionsarvoden 17 875 16 250
Redovisningstjanster 41 584 40 374
Ovriga férvaltningskostnader 33 380 33155
Advokatkostnader 4625 0
97 464 89779
Not 6 Personalkostnader
2021 2020
Arvoden 26 500 25000
Sociala avgifter 7 396 7218
Totala arvoden och sociala avgifter 33 896 32218

\%
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Not 7 Byggnader och mark
2021 2020
Ingéende anskaffningsvérden 8 152 463 8 152 463
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 152 463 8 152 463
Ingéende avskrivningar -4 479 922 -4 330 973
Arets avskrivningar -77 232 -148 949
Utgéende ackumulerade avskrivningar -4 557 154 -4 479 922
Utgaende redovisat virde 3595 309 3672541
Taxeringsvarden byggnader 14 638 000 14 638 000
Taxeringsvarden mark 12 917 000 12 917 000
27 555 000 27 555 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
_Ingéende anskaffningsvérden 125 833 125 833
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 125 833 125 833
Ingédende avskrivningar -125 833 -125 833
Utgaende ackumulerade avskrivningar -125 833 -125 833
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 9 Stéllda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 6 440 500 6 440 500
6 440 500 6 440 500
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Not 10 Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets slut
Styrelsen bedémer att varken Covid -19 eller invasionen i Ukraina kommer att paverka

féreningens resultat i ndgon stérre utstrackning under 2022.

Uppsala den 1§ - 0F - 2022

oo — 1

Patrik Svensson Jacob Rosén

Lars Johansson Max Backman

N
r\\\\ \ -

Var revisionsberattelse har lamnats 727 - /55~ 2022

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Nedre Homet, org.nr 716422-2148

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Nedre Hornet for rikenskapséret
2021-01-01 - 2021-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

6vriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31 har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberattelse daterad den 20 maj 2021 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa r tillimpligt, om forhallanden
som kan péverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ
till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hg grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sdana hiandelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser
eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Nedre
Homet for rikenskapséret 2021-01-01 —2021-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller fortust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot viisentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard cller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen.

Granskningen av forvaitningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors
baseras p& min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhdllanden som ér vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha séarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 24 maj 2022

o

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

2(2)



